UMOWA NAJMU NIERUCHOMOSCI MIESZKALNE)J No L OIFOBIP OPEHAWN BY AUHKY N:3/2025

Data: 20.02.2026

1. STRONY UMOWY

Demo — dalej — ,Wynajmujacy", oraz Onekcii MNMeTtpeHko (Telefon: +380670000000) — dalej — ,Najemca", zawarty niniejszg Umowe o nastepujacej
tresci:

2. PRZEDMIOT UMOWY

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca bierze w najem, nieruchomos$¢ mieszkalng potozong pod adresem wskazanym ponizej (dalej:
"Nieruchomosc¢"). Wszystkie warunki reguluje niniejsza Umowa oraz protokoty/akty i aneksy stanowigce jej integralng czesc.

Adres: Opecbka obn., Opeca, 6yn. 12
Typ Nieruchomosci: Dom
Powierzchnia mieszkalna: 95.00 m?, Powierzchnia catkowita: 130.00 m?

3. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Data rozpoczecia: 01.03.2026
Data zakonczenia: 01.03.2027

4. Czynsz najmu

4.1. Wysokos$¢ czynszu: 20 000.00 UAH/miesigc
4.2, Czynsz za biezacy miesigc ptatny jest nie p6zniej niz 1-ego dnia kazdego miesigca.
4.3. Najemcy przystuguje prawo do dopuszczalnego opdznienia w ptatnosci czynszu w wysokosci 3 (trzech) dni kalendarzowych bez sankcji.

4.4. Minimalny okres najmu na podstawie niniejszej Umowy wynosi 6 miesiecy od daty podpisania Protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. KAUCJA | ZALICZKA

5.1. Najemca wptaca kaucje w wysokosci 2 mies., co stanowi 40 000 UAH.

5.2. Kaucja jest wptacana przed rozpoczeciem najmu lub w dniu podpisania Umowy.

5.3. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy w ciggu 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych po zakonczeniu okresu najmu i zwrocie Nieruchomosci.
5.4. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji uzasadnione koszty napraw, kary za opéznienia w ptatnosciach oraz inne dtugi Najemcy.

5.5. Kaucja nie moze by¢ wykorzystana jako zaptata za ostatni miesigc najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

5.6. Strony uzgodnity, ze to samo naruszenie nie moze stanowi¢ podstawy do jednoczesnego potracenia zaréwno z kaucji, jak i z przedptaty. W
przypadku rozwigzania Umowy z inicjatywy Wynajmujgcego z powodu naruszenia warunké4w Umowy przez Najemce, odszkodowanie jest pokrywane w
pierwszej kolejnosci z kaucji, a dopiero w przypadku jej niewystarczalnosci — z przedptaty.

6. OPLATY ZA MEDIA

6.1. Optaty za media ponosi Najemca dodatkowo do czynszu.

6.2. Optaty za media s uiszczane przez Najemce miesiecznie nie pdzniej niz do 5 dnia miesigca nastepujacego po okresie rozliczeniowym.
6.3. Najemcy przystuguje prawo do dopuszczalnego opdZnienia w ptatnosci za media w wysokosci 5 dni kalendarzowych bez sankcji.

6.4. Ustugi mierzone licznikami (optata wedtug faktycznego zuzycia):

* Ogrzewanie (Gcal) — taryfa: 4 295.14 &/Gcal
Nr licznika: TC-ULT-2024-00517 (jednostrefowy) — odczyt: 71.390 (wedtug stanu na 01.11.2026)

* Energia elektryczna (kWh) — taryfa: 14.65 @/kWh
Nr licznika: NIK-2281-073915 (trzystrefowy) — odczyt: T1: 3221.474, T2: 2163.103, T3: 1285.733 (wedtug stanu na 01.11.2026)
Nr licznika: NIK-2303-055036 (dwustrefowy) — odczyt: T1: 4384.756, T2: 2886.170 (wedtug stanu na 01.11.2026)

* Goraca woda (m3) — taryfa: 631.64 @/m3
Nr licznika: LZHM-15-0824632 (jednostrefowy) — odczyt: 214.255 (wedtug stanu na 01.11.2026)

* Zimna woda (m3) — taryfa: 161.70 @/m3
Nr licznika: LZHM-15-0824631 (jednostrefowy) — odczyt: 351.741 (wedtug stanu na 01.11.2026)

* Gaz (m3) — taryfa: 42.95 /m3
Nr licznika: G4-BK-2023-041822 (jednostrefowy) — odczyt: 2092.829 (wedtug stanu na 01.11.2026)

6.5. Ustugi ze stata optata (stata miesieczna optata):
* Komunikacja (Internet, TV) — 757.97 &/pcs

e Ochrona — 1 768.59 &/pcs

* Wywdz Smieci — 404.25 &/m3

* Inne wydatki — 22 739.00 &/pcs

6.6. Opfaty za media sg uiszczane przez Najemce wedtug rachunkéw/naliczefh dostawcéw i/lub firmy zarzadzajacej wedtug faktycznego zuzycia; stawki
wskazane w poprzednich punktach podano informacyjnie na dzieh podpisania Umowy.
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7. Obowiazki Wynajmujacego
1. Przekazac¢ Najemcy Nieruchomos$¢ w stanie nadajacym sie do zamieszkania.
2. Nie przeszkadza¢ Najemcy w korzystaniu z Nieruchomosci.

3. Terminowo usuwac usterki nie powstate z winy Najemcy.

8. Obowiazki Najemcy

1. Uzywac Nieruchomosci wytacznie zgodnie z przeznaczeniem.
2. Terminowo uiszcza¢ czynsz i inne optaty.

3. Utrzymywac Nieruchomos$¢é w nalezytym stanie.

4. Zwréci¢ Nieruchomos$¢ po zakonczeniu umowy w stanie nie gorszym niz przy odbiorze.

9. ODPOWIEDZIALNOSC STRON

W przypadku naruszenia warunkéw niniejszej umowy strona winna ponosi odpowiedzialno$¢ zgodnie z obowigzujgcym ustawodawstwem Ukrainy.

10. ROZWIAZANIE UMOWY
10.1. Kazda ze Stron ma prawo do wczesniejszego rozwigzania niniejszej Umowy, powiadamiajgc drugg Strone na pismie z co najmniej 2 miesiecy.
10.2. Wypowiedzenie kierowane jest zgodnie z procedurg okreslong w sekcji dotyczacej powiadomien niniejszej Umowy.

10.3. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy Strony dokonujg wzajemnych rozliczen i podpisuja Akt zwrotu nieruchomosci.

11. SILA WYZSZA

Strony sg zwolnione z odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzah wynikajacych z niniejszej Umowy w przypadku
wystgpienia okolicznosci sity wyzszej regulowanych obowigzujgcym prawem. W przypadku wystapienia sity wyzszej Strona, dla ktérej wykonanie
zobowigzan stato sie niemozliwe, zobowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ drugg Strone i dostarczy¢ dokumenty potwierdzajgce w ciggu 10 dni.
Uwaga: odpowiedzialnos¢ Najemcy za awarie techniczne (zalanie, pozar, wybuch gazu itp.) reguluje odrebny Aneks (jesli jest dostepny).

12. PRZEKAZANIE MIENIA

12.1. Przekazano kompletéw kluczy: 3 kompletéw

12.2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przechowywanie przekazanych kluczy i pilotéw przez caty okres obowigzywania Umowy.
12.3. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za dziatania oséb trzecich, ktérym przekazano klucze lub piloty.

12.4. Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ Wynajmujacemu wszystkie klucze i piloty w ilosci okreslonej w pkt 13.1-13.2 niniejszej Umowy po wygasnieciu
Umowy lub jej wczesniejszym rozwigzaniu.

13. Inne warunki

13.1. Strony uzgodnity nastepujace dodatkowe warunki uzytkowania Przedmiotu najmu:

O6cnyroByBaHHA GaceiiHy Ta OOrnsfA 3a CagoM BXOASTb A0 06OB's3KiB opeHAaps. poBefeHHS TYYHUX 3aXOAiB [OMYCKAETbLCS BUKJIIOYHO 3a
nonepeaHiM NOrof)XXeHHAM 3 OpeHAo0AaBLLEM He Mi3HiWwe HixXX 3a 3 AHi.

13.2. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania powyzszych warunkéw przez caty okres trwania niniejszej Umowy.

13.3. W przypadku naruszenia przez Najemce warunkéw okreslonych w punkcie 1.1 niniejszego Aneksu, Wynajmujgcy ma prawo zada¢ usuniecia
naruszenia w terminie nie dtuzszym niz 7 (siedem) dni kalendarzowych.

14. Automatyczne przedtuzenie Umowy

14.1. Jezeli zadna ze Stron nie powiadomi drugiej Strony o zamiarze rozwigzania Umowy na 60 (sze$cdziesigt) dni kalendarzowych przed uptywem
terminu jej obowigzywania, Umowa ulega automatycznemu przedtuzeniu na 1 (jeden) rok kalendarzowy na tych samych warunkach.

14.2. Liczba automatycznych przedtuzen jest nieograniczona.

14.3. Powiadomienie o odmowie przedtuzenia przesytane jest w formie pisemnej lub za posrednictwem elektronicznych srodkéw komunikacji.

15. Dostep Wynajmujacego do Nieruchomosci

15.1. Wynajmujagcy ma prawo odwiedzaé przedmiot najmu pod warunkiem pisemnego powiadomienia Najemcy co najmniej 7 (siedem) dni
kalendarzowych wczesniej.

15.2. Dostep bez obecnosci Najemcy jest dozwolony tylko w sytuacjach awaryjnych (zalanie, pozar, wyciek gazu) lub na podstawie pisemnego zadania
witasciwych organdw.

15.3. Wynajmujacy gwarantuje nienaruszalnos¢ zycia prywatnego Najemcy i nie ujawnia informacji uzyskanych podczas wizyty w Nieruchomosci.

16. Procedura powiadamiania
16.1. Powiadomienia na podstawie niniejszej Umowy uwaza sie za prawidtowo wystane za posrednictwem: SMS, komunikatoréw (Viber, Telegram,
WhatsApp), poczty elektronicznej, listu poleconego za potwierdzeniem odbioru.

16.2. Potwierdzeniem doreczenia powiadomienia jest: dla kanatéw elektronicznych — zrzut ekranu z potwierdzeniem przeczytania lub log dostarczenia;
dla listu poleconego — potwierdzenie odbioru.
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16.3. W przypadku braku odpowiedzi powiadomienie uznaje sie za doreczone, jesli istnieje potwierdzenie doreczenia (log/znacznik
doreczenia/potwierdzenie pocztowe).

17. Warunki szczegodlne

17.1. Podnajem, przekazanie Nieruchomosci osobom trzecim oraz wykorzystanie do wynajmu krétkoterminowego (Airbnb itp.) sg zabronione.
Naruszenie stanowi podstawe do wczesniejszego rozwigzania Umowy z inicjatywy Wynajmujgcego z powiadomieniem zgodnie z sekcja o
powiadomieniach.

17.2. W Nieruchomosci maja prawo zamieszkiwa¢ wytacznie osoby wskazane w Akcie przekazania lub pisemnie uzgodnione z Wynajmujacym.
Dokwaterowanie dodatkowych oséb bez pisemnej zgody Wynajmujacego jest zabronione.

17.3. Drobne biezace naprawy (materiaty eksploatacyjne i drobne prace: zaréwki, uszczelki, syfony itp.) do wartosci 500 UAH (lub réwnowartos¢ w EUR
wedtug aktualnego kursu NBU) sa wykonywane i optacane przez Najemce. Uszkodzenia spowodowane bezprawnymi dziataniami lub zaniedbaniem
Najemcy sg naprawiane na jego koszt niezaleznie od kwoty.

17.4. Dokumentacja fotograficzna i/lub wideo stanu Nieruchomosci jest zalecang czescig Aktéw przyjecia-przekazania i zwrotu. W przypadku braku takiej
dokumentacji Strony kieruja sie opisem stanu w Akcie przyjecia-przekazania/zwrotu.

17.5. Palenie w Nieruchomosci jest zabronione. Palenie na balkonie/tarasie jest dozwolone pod warunkiem, ze nie przeszkadza sgsiadom i nie narusza
regulaminu budynku. Trzymanie zwierzat domowych — zgodnie z odrebng umowa (jesli dotyczy). Godziny ciszy: od 22:00 do 8:00.

17.6. W ciqgu ostatnich 60 dni kalendarzowych obowigzywania Umowy Wynajmujacy ma prawo pokazywaé Nieruchomos¢ potencjalnym najemcom po
uprzednim powiadomieniu Najemcy z wyprzedzeniem co najmniej 24 godzin. Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ dostep w uzgodnionym terminie.

PODPISY
WYNAJMUJACY
Demo
Telefon:
Podpis / Data
NAJEMCA

Onekcin MeTpeHko
Telefon: +380670000000

Podpis / Data
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